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PLANINFORMATION

Planlagstiftning
Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagen (2010:900) t.o.m. SFS 2020:603.

Vid tidpunkten for beslut att inleda planlaggning var det majligt, dock ej obligatoriskt,
for kommuner att tillampa Boverkets féreskrifter om detaljplan, BFS 2020:5.
Aktuell detaljplan har inte upprattats med stod av foreskriften.

Vid tolkning av bestammelser i aktuell detaljplan ar Boverkets allménna rad om plan-
bestimmelser for detaljplan, BFS 2014:5, vagledande.

Planbeskrivningen féljer inte Boverkets féreskrifter och allménna rad (2020:8) om
planbeskrivning, da de tradde ikraft efter beslutet om planstart.
Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900).

Planstart

Beslut att inleda planlaggning fattades av kommunfullmaktige 2 november 2020.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran och med det datum detaljplanen vunnit
laga kraft.

Upphédvande av detaljplan
| samband med beslut om antagande av detaljplan féreslas upphavande av foljande
detaljplaner:

- Stadsplan 25-JOK-2752 (del av)
- Stadsplan 25-P76/12
- Stadsplan 25 P84/65

For mer information om upphavande av detaljplan, se sida 20.

Preliminar tidplan

Samrad: Forsta kvartalet 2024
Granskning: Forsta kvartalet 2024
Antagande: Andra kvartalet 2024
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Planbeskrivning Diarienr: 2020:803
Samradshandling Datum: 2024-02-22

HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

Underlag och utredningar
- Bullerutredning (Norconsult AB, 2021)

SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader. Inom
del av planomradet syftar detaljplanen till att ocksa skapa planmassiga forutsattningar
for skola samt besoksanlaggningar och tillfallig vistelse i smaskalig omfattning.
Detaljplanen omfattar forutom bostadskvarter dven forefintlig gatu- och gréonstruktur.

Bakgrund

| samband med efterfragan pa arbetarbostader under 1970-80-talet kom tillfalliga bo-
stader att etableras inom kvartersmark med nastintill skraddarsydda byggratter for
andamalet. Det faktum att byggratterna reglerades utifran datidens bostadsbehov och
att dessa bostader senare kom att rivas, medfor att kvartersmarken inte kan avstyckas
eller bebyggas utifran nutida behov och efterfragan, vilket foranlett ett behov av att
uppratta ny detaljplan 6ver omradet. | den nya detaljplanen foreslas lampliga planbe-
stammelser for tillkommande och befintlig bebyggelse i forhallande till omradets ka-
raktar och aldre byggratter.

PLANDATA

Planomradet berdr del av bostadsomradet Nyborg som ar beldget i sydostra delen av
Jokkmokks centralort. Planomradets areal ar cirka 17 hektar.

Planomradet omfattar fastigheterna Kyrkostaden 1:136, 1:138-139, 1:172, 1:282,
1:299, 1:512-518, 1:520-532, 1:537-553, 1:637, 1:663-666, 1:669-672, 1:697-698,
1:715, 1:719-720, 1:749-750, 1:752-757, 1:760, 1:770. Gatu- och naturomrade ligger
inom fastigheten Kyrkostaden 1:2.

Fastigheterna Kyrkostaden 1:2, 1:518, 1:549, 1:663-666, 1:697, 1:715, 1:719-720 och
1:749 ar i kommunal dgo. Det heldagda kommunala bolaget AB Jokkmokkshus dger fas-
tigheterna Kyrkostaden 1:637, 1:760 samt 1:770. Ovriga fastigheter &r i privat dgo.
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Planbeskrivning Diarienr: 2020:803
Samradshandling Datum: 2024-02-22

TIDIGARE KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| Oversiktsplan fér Jokkmokks kommun (2011) anges for berdrt omrade ”Befintligt bo-

stadsomrade”. | Jokkmokks tatort finns stora mojligheter till fortatning av befintlig bo-
stadsbebyggelse. Lokalisering av nya bostader intill utbyggd infrastruktur ar férdelakt-

igt ur ett samhallsekonomiskt perspektiv dar kommunala investeringar kommer fler till
nytta, transportbehovet minskar och underlag fér samhallsservice férbattras.

Detaljplan

Gallande detaljplaner
Inom planomradet reglerar nedanstaende detaljplaner markanvandningen:

e Forslag till Gndring och utvidgning av stadsplan fér Kyrkostaden 1:2,
Oster i Jokkmokks kyrkostad, Jokkmokks kommun, Norrbottens Ién (25-JOK-2752)
Laga kraft: 1970-03-25  Genomférandetid: Lopt ut

e Forslag till Gndring och upphédvande av stadsplan for del av Kyrkostaden 1:2,
Oster Jokkmokks kyrkostad, Jokkmokks kommun, Norrbottens lén (25-P76/12)
Laga kraft: 1976-03-17  Genomfdérandetid: Lopt ut

e Forslag till dndring och utvidgning av stadsplan Nyborgsomrddet,
Jokkmokks kommun, Norrbottens ldn (25-P84/65)
Laga kraft: 1984-10-18  Genomférandetid: Lopt ut

e Detaljplan fér Del av Storgatan m m, del av Kyrkostaden 1:2 (séder vig 97),
Jokkmokks kommun, Norrbottens lan

Laga kraft: 1998-11-26  Genomfdrandetid: Lopt ut

Gallande detaljplaner upphavs i de delar som omfattas av ny detaljplan.

Ovriga kommunala beslut

Beslut om att stalla sig positiv till planlaggning togs av kommunfullmaktige 2020-11-02.
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Planbeskrivning Diarienr: 2020:803
Samradshandling Datum: 2024-02-22

STATLIGA STALLNINGSTAGANDEN OCH INTRESSEN

Riksintresse

Planomrddet omfattas av riksintresse for:
e Renndring enligt 3 kapitlet 5 § miljobalken
e Totalforsvaret (stoppomrade héga objekt) enligt 3 kapitlet 9 § miljobalken

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns beslutade for Talvatisbacken (SE739491-167861) sdder om
planomradet.

UNDERSOKNING

En undersokning enligt plan- och bygglagen (2010:900) och miljébalken (1998:808)
6 kapitlet 5 § om detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan har
genomforts den 25 januari 2021.

Stdllningstagande gillande betydande miljopaverkan

Sarskilt beslut att detaljplanens genomférande inte bedoms innebéara betydande
miljopaverkan har fattats av Jokkmokks kommun den 6 maj 2021.

Motiv till stallningstagandet:
e Planforslaget leder inte till ndgon negativ paverkan pa riksintressen.
e Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebara risk for manni-
skors halsa och sdkerhet.
¢ Inga miljokonsekvensnormer bedéms komma att dverskridas.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitlet 9 § har darfor inte
upprattats. Lansstyrelsen har den 1 april 2021 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens beddmning att detaljplanens genomférande inte kan antas innebara betydande
miljopaverkan.
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Planbeskrivning Diarienr: 2020:803
Samrddshandling Datum: 2024-02-22

NULAGE, PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nyborg ligger 6ster om Inlandsbanan och séder om vag 97 i 6stra delen av Jokkmokks
samhalle. Bostadsomradet hyser suterrdnghus, parhus, radhus, friliggande villor samt
tva flerbostadshus. Mot vag 97 finns sex av kvarterets dldsta bostadshus med tillkomst
fore omradets huvudsakliga utbyggnad under 1970- och 80-talet. Under 1970- 80-talet
uppfordes ocksa temporara arbetarbostader langs Sprangar-, Sten- och Blockgatan,
vilka senare kom att rivas. Under borjan av 2020-talet har smahus uppforts langs
Sprangar- och Stengatan. Langs Blockgatan, i den 6stra och sédra delen av planomra-
det, ar marken d@nnu obebyggd da tidigare detaljplan forhindrat forsaljning av smahus-
fastigheter.

Smahusen i bostadsomradet ar huvudsakligen enplansvillor med staende eller liggande
trapanel i varierade kulor samt plattak. Enstaka tegelvillor forekommer ocksa. Garage
forekommer bade som friliggande och sammanbyggda med bostadshus. | flera fall ar
garagen placerade narmare fastighetsgrans an vid den tiden rekommenderade 4,5 me-
ter, vilket till viss del kan bero av hojdskillnaderna mellan fastigheterna. | bostadsom-
radet finns forskola, kolonilotter, brukshundsklubbens verksamhet och vandrarhem.
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Oversiktskarta med planomrddet utritat med vit linje.
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Planbeskrivning Diarienr: 2020:803
Samradshandling Datum: 2024-02-22

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen moijliggor avstyckning av tillkommande smahusfastigheter inom planom-
radet invid Blockgatan samt i korsningen Backgatan/Stengatan. Ytterligare en smahus-
fastighet mojliggors langs Sprangargatan genom fortatning av befintligt kvarter langst i
sydvast. Planforslaget ger, om den obebyggda kvartersmarken endast nyttjas for sma-
husandamal, ett majligt tillskott om cirka 11-13 smahusfastigheter.

Langs Backgatan reglerar detaljplanen, som alternativ till smahusbebyggelse, mojlighet
att fortata kvarteret med flerbostadshus i tva vaningar.

Skolandamal medges i ndrmast angransning till befintlig forskola i syfte att mota per-
manenta eller temporara behov och forandringar i férskole- eller skolverksamheten.
Anvandningen innefattar dven lokaler for vuxenutbildning och kursverksamhet. Sadan
verksamhet medges under férutsattning att den lampar sig att bedriva i direkt anslut-
ning till bostader.

Tillfallig vistelse regleras for fastigheten Kyrkostaden 1:553 som i dagslaget huserar ett
vandrarhem.

Inom del av planomradet medges besdksanldaggning i kombination med skola och bo-
stader i syfte att bredda fastigheters och lokalers méjliga anvandningsomrade. Over tid
kan en och samma lokal komma att skifta dgande och anvandning utan att det innebar
paverkan pa omgivningen. Exempelvis kan en skolfastighet byggas om till bostad eller
omvandlas till samlingslokal f6r kultur, foreningsliv eller annan icke-stérande verksam-
het.

For de fastigheter som ar bebyggda med flerbostadshus och friliggande smahus bekraf-
tar detaljplanen pagaende markanvandning genom foreslagen byggratt for bostadsan-
damal.

For obebyggda fastigheter samt for fastigheter utmed norra sidan av Stockgatan mot
vag 97, vilka huvudsakligen har en storre fastighetsarea an fastigheter i 6vriga kvarte-
ret, far 25 procent av fastighetsarean bebyggas, dock maximalt 300 kvadratmeter
byggnadsarea. For 6vriga friliggande smahus far 25 procent av fastighetsarean bebygg-
gas, dock maximalt 250 kvadratmeter byggnadsarea.

Parhusfastigheter utmed Stockgatan far bebyggas upp till 30 procent av fastighetsarea.

Fastigheter som omfattar anvandningen tillfallig vistelse, besdksanlaggning eller skol-
andamal far bebyggas upp till 25 procent av fastighetsarea.
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Planbeskrivning Diarienr: 2020:803
Samradshandling Datum: 2024-02-22

Rekreation

Inom gang- och cykelavstand inom och i anslutning till planomradet finns lekplatser,
motionsspar, idrottsanldaggningar, skoterled, ridstigar samt badstrand att tillga liksom
narliggande skogsomraden.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanens genomfoérande inverkar inte pa maojlighet att na narliggande idrotts-,
motions- och lekanlaggningar samt narliggande vatten- och skogsomraden. Friyta moj-
liggors inom planlagd kvartersmark for bostader.

Mark och vegetation

Omradet har en nivaskillnad om cirka 22 meter och sluttar fran vaster (+244 m) mot
soder (+227 m) och mot Oster (+222 m). Den obebyggda kvartersmarken ar grasbe-
vuxen medan naturmarken i utkanten av omradet bestar av barrblandskog, buskar och
l6vtrad. Inom bostadsfastigheterna bestar vegetationen vasentligen av bjoérk och tall
samt buskar av rénn och syren.

Geotekniska forhallanden

Jordarten bestar generellt av moran dar tunna ytlager av isdlvssediment kan fore-
komma, enligt SGU:s jordartskartering. Langst i Oster bestar jordarten av torv enligt
SGU:s jordartskartering.

Gator och trafik

Gatunatet omfattas av kommunalt huvudmannaskap och har en bredd av 9-13 meter.
Vid uppforandet av bostader langs Stockgatan avsags dessa nas via en korbar gangvag.
Gemensam parkering planlades i sdder vid infarten till bostadsgatan. Stockgatan nytt-
jas alltjamt for biltrafik, dock har gatan en begransad kérbanebredd om 4-5 meter.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen reglerar befintligt gatunét i enlighet med pagaende markanvandning.
Stockgatan ar planlagd som allman gatumark till en bredd av 10 meter.

Erforderlig parkering anordnas inom respektive bostadsfastighet. | detaljplanen regle-
ras att garage med garageport vand mot gata ska placeras minst 6 meter fran fastig-
hetsgrans mot gata for att erhalla utrymme for biluppstéallning inom den egna fastig-
heten.
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Planbeskrivning Diarienr: 2020:803
Samradshandling Datum: 2024-02-22

Service

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns i centrala Jokkmokk inom cirka 0,5 — 1,5 kilo-
meters avstand. | bostadsomradet finns i dagsldget ett vandrarhem och en samisk for-
skola med statlig forvaltning.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor skolandamal inom del av planomradet i syfte att mota perma-
nenta eller temporara behov och forandringar i férskole- och/eller skolverksamhet.
Anvandningen innefattar dven lokaler for vuxenutbildning och kursverksamhet. Sadan
verksamhet medges under férutsattning att den lampar sig att bedriva i direkt anslut-
ning till bostader. Inom del av planomradet medges aven tillfallig vistelse for befintligt
vandrarhem. Besdksanlaggning, exempelvis lokaler for foreningslivet eller annan id-
rotts- och motions-, kulturell eller religios besoksverksamhet, med lag grad av omgiv-
ningspaverkan, medges inom kvartersmark. Anvandningen regleras i kombination med
bostads- och skoldandamal med hansyn till mojligheten att samnyttja lokaler eller for-
andra anvandningen av lokaler 6ver tid for olika andamal.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Tillkommande bostader ska anslutas till kommunalt vatten- och spillvattenledningsnat.
Dagvatten

Dagvatten omhandertas inom befintliga bostadsfastigheter samt via kommunalt dag-
vattenledningsnat langs allmanna gator.

Planforslag och konsekvenser

Varje enskild fastighetsdgare ansvarar for omhandertagande av dagvatten inom re-
spektive fastighet. Dagvatten inom allméan platsmark som inte kan infiltrera pa hard-
gjord yta avvattnas till forbindelsepunkt i gata.

Fiberoptik

Tillkommande fastigheter inom planomradet kan anslutas till befintligt nat for fiber-
optik.

El

Tillkommande fastigheter inom planomradet kan anslutas till befintligt elnat.
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Planbeskrivning Diarienr: 2020:803
Samradshandling Datum: 2024-02-22

Avfall

Avfall ska omhandertas enligt gallande renhallningsféreskrifter i Jokkmokks kommun.

Rennaring

Jokkmokks samhdlle ligger inom omrade gemensamt for samebyarna Sirges, Tuorpon,
Udtja och Jahkagaska tjiellde. Planomradet omfattas av riksintresse for rennaring enligt
3 kapitlet 5 § miljobalken.

Planforslag och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen motsvarar pagaende markanvandning inom kvarteret
och beddms inte inverka pa riksintresset samt rennaringens bedrivande.

Totaltforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kapitlet 9 § miljobal-
ken.

Planforslag och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen motsvarar pagaende markanvandning inom kvarteret
och bedéms inte inverka pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Séder om planomradet rinner Talvatisbdcken med utlopp i Abborsundet (Lilla Luleal-
ven). Enligt vattenmyndighetens databas, VISS, ar den ekologiska potentialen for vat-
tendraget (SE739491-167861) klassad som mattlig pa grund av vattenkraftsutvinning,
vilket bland annat paverkar flodet och skapar vandringshinder for fisk. Den kemiska
statusen uppnar “ej god” kemisk ytvattenstatus till foljd av paverkan fran atmosfarisk
deposition (géller samtliga undersokta ytvattenforekomster i Sverige) samt till foljd av
vattenkraftsutvinningen. Miljokvalitetsnormen for Talvatisbacken ar faststalld till “god
ekologisk potential” med tidsfrist till 2039. Av motiveringen framgar att den vatten-
kraftsverksamhet som bedrivs ska forses med moderna miljovillkor, vilket kraver med-
delat tillstand enligt miljobalken innan atgarder kan genomféras och aterhamtning kan
ske, varfor en tidsfrist ar motiverad.

Planforslag och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka huruvida normerna for god
ekologisk eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnas/uppratthallas for
Talvatisbacken.
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Halsa och sakerhet

Buller

Enligt trafikbullerférordningen SFS 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
med andring SFS 2017:359, bor buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Ljudnivan kan éverskridas om minst
héalften av bostadsrummen ar vanda mot ljudddmpad sida. Ljudnivan vid fasad pa en
ljuddampad sida far vara hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljud-
niva mellan kl. 22-06 (upp till fem O6verskridanden per natt kan accepteras).

Vid uteplats som anordnas i anslutning till bostadsbyggnad bor ekvivalent ljudniva inte
overskrida 50 dBA och maximal ljudniva inte 6verskrida 70 dBA. FOr bostader om hogst
35 kvadratmeter galler att ekvivalent ljudniva inte far 6verstiga 65 dBA vid bostads-
byggnadens fasad. Riktvardena enligt trafikbullerférordningen ska tillampas vid plan-
laggning och drenden om bygglov. Riktvardena utgor inte fasta gransvarden och far
sdledes 6verskridas i enskilda fall.

En bullerutredning har genomforts (Norconsult AB, 2021) i syfte att sakerstalla att
planlagda byggratter inte utsatts for oacceptabelt buller fran vag- och spartrafik. Rikt-
varden enligt trafikbullerférordningen underskrids inom nara samtliga byggréatter. De-
taljplanen visar att ljuddampad sida kan erhallas vid eventuellt bullerutsatt sida vid
nybyggnation av bostdader inom fastigheter mot vag 97. Mot Inlandsbanan regleras
prickmark, det vill sdga att byggnad inte far uppforas, inom del av fastigheter som kan
komma att paverkas av 60-65 ekvivalent ljudniva. Bullerberakningarna visar att re-
kommenderade riktvarden underskrids inom all kvartersmark avsedd for nytillkom-
mande bostadsbebyggelse, det vill sdga inom kvartersmark som i dagslaget ar obe-

byggd.

| omraden som redan ar bebyggda ska en lamplighetsbedémning goras for befintlig
bebyggelse. Den befintliga bebyggelsen paverkas emellertid inte forran en atgard som
kraver bygglov ska utforas pa byggnaderna.

Bullerberékningarna visar att 60 dBA ekvivalent ljudniva overskrids vid fasad mot

vag 97 for tre av bostadsomradets aldsta fastigheter. For tva av fastigheterna kan ljud-
dampad sida erhallas och for en fastighet bedoms ett lagre dverskridande av riktvardet
55 dBA pa enstaka delar av bullerskyddad sida. Det kan sammanvagt bedémas accep-
tabelt da det finns goda rekreationsomraden med laga bullernivaer i naromradet och
mojlighet att ordna skyddad uteplats inom bostadsfastighet.

Bullerberdkningarna visar att 60 dBA ekvivalent ljudniva oéverskrids vid del av bullerut-
satt gavelfasad samt att ett ldgre 6verskridande av riktvardet 55 dBA forekommer pa
langdfasader for tva fastigheter invid Inlandsbanan. Det kan sammanvagt bedémas
acceptabelt da det finns goda rekreationsomraden med laga bullernivaer i naromradet
och mojlighet att ordna skyddad uteplats. | bullerutredningen har berdkningar baserats
pa placeringen av befintliga huvudbyggnader. Bygglovsbefriade atgarder och skdarm-
vaggar som bidrar till att minska bullernivaer inom fastighet, ingar inte i berdkningsun-
derlaget.
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Planbeskrivning Diarienr: 2020:803
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Farligt gods

Lansstyrelsen i Norrbottens och Vasterbottens lan har givit ut publikationen Riktlinjer
for fysisk planering — Skyddsavstdnd till transportleder for farligt gods i Norrbottens
och Visterbottens Ién (2019). For bebyggelse som planeras inom 150 meter fran trans-
portled for farligt gods ska en riskbeddmning goras utifran aktuell transportled (ut-
formning och hastighetsbegransning), antal fordon/dygn (prognosar 2040), aktuell
markanvandning (zon A-D) samt topografi och landskapstyp.

Tilldten hastighet pa vag 97 i h6jd med planomradet &r 50 km/h. Férvantad arsmedels-
dygnstrafik (ADT) avseende lastbil for prognosar 2040 ar 546 fordon/dygn (baserat pa
uppgifter fran Trafikverkets nationella vagdatabas). Markanvandning avser smahusbe-
byggelse. Planlagd markanvandning tillhér bebyggelsezon C, det vill sdga normalkanslig
verksamhet. Planomradet avskiljs fran vag 97 av en separat gang- och cykelvdg med
vagdike pa dmse sidor. For markanvandning inom bebyggelsezon C, med ovan angivna
forutsattningar, rader inget specifikt skyddsavstand da bedomd riskniva ar sa pass lag
att den kan tolereras. Krav pa 10 meters skyddsavstand mellan trafikled och fastig-
hetsgrans for bostadsfastighet uppkommer vid 1600 ADT avseende lastbil.

Radon

Byggnader ska uppforas radonsakra enligt Boverkets byggregler (BBR). Vid nybyggnat-
ion eller andring av byggnad far radonhalter inte Overstiga faststallt gransvarde for
radon i Boverkets byggregler. Vid uppférande av bostadshus rekommenderas generellt
markradonundersdkning for klargérande av markradonhalter.
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PLANBESTAMMELSER

Anvandning av mark och vatten

Allman plats

[GATA]

Gata
Allman plats for fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik.

[NATUR] Naturomrade
Allman plats for frivaxande gron- och skogsomraden. Innefattar mindre
park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement fér om-
radets anvandning sasom dagvattenanlaggningar, gang- och cykelva-
gar, motionsslingor, stigar med mera.

Kvartersmark

[B] Bostdder
Kvartersmark for bostader i 1-2 vaningar. | anvandningen ingar kom-
plementbyggnader.

[E] Teknisk anlaggning
Kvartersmark for tekniskt andamal for transformatorstation eller mot-
svarande teknisk anldaggning.

[O] Tillfallig vistelse
Kvartersmark for smaskalig hotellverksamhet eller jamforbart boende for
tillfallig vistelse, vars verksamhet ar forenlig med omgivande bostadsom-
rade. | anvandningen ingar sadan verksamhet som kompletterar den till-
falliga vistelsen sasom kontor, restaurang, spa, gym, lekplats och parke-
ring. Verksamhet for tillfallig vistelse inom planomradet ska, i omfattning
och skala, vara férenlig med anvandningen bostader.

[P] Parkering
Kvartersmark for parkering som en sjalvstandig anvandning. Kvarters-
marken kan nyttjas for att tillgodose parkeringsbehovet for 6vriga an-
vandningar inom planomradet.

[R] Besoksanlaggning
Kvartersmark for smaskalig besdksanlaggning sdsom samlingslokal for ex-
empelvis kultur-, motions-, férenings- eller religios verksamhet. En be-
soksanlaggning inom planomradet, ska i omfattning och skala, vara foren-
lig med anvandningen bostader.

[S] Skola

Kvartersmark for skolandamal. Anvandningen innefattar férskola, fri-
tidshem, skola eller jamfoérlig verksamhet. Skolandamalet avser tillgo-
dose behovet av mark- och lokalutrymme for skolandamal 6ver tid.
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Skolverksamhet ska i omfattning och skala vara forenlig med anvand-
ningen bostader.

Egenskapsbestimmelser

Kvartersmark
Bebyggandets omfattning

[prickmark] Marken far inte forses med byggnad
Uppratthallande av byggnadsfritt avstand till angransande fastigheter, allman
gatumark och till jarnvdg med hansyn till fastighetsunderhall, brandsakerhet,
trafiksdkerhet samt i berdérda delar till potentiellt framtida buller fran spar- och
vagtrafik.

[kryssmark] Marken far endast férses med komplementbyggnad
Byggratt for befintligt garage. Byggratten utgor ett undantag inom 30 meter fran
jarnvagsspar samt inom omrade utsatt for potentiellt framtida buller fran spar-
och vagtrafik.

[e1] Storsta byggnadsarea ar 25 procent av fastighetsarea, dock maximalt
300 kvadratmeter byggnadsarea for anviandningen bostader
Byggratt inom avstyckade smahusfastigheter > 1100 kvadratmeter fastighets-
area. Byggratten tillampas darutéver inom kvartersmark for framtida smahus-
fastigheter.

[e2] Storsta byggnadsarea ar 25 procent av fastighetsarea, dock maximalt
250 kvadratmeter byggnadsarea
Byggratt inom smahusfastighet < 1100 kvadratmeter fastighetsarea.

[es] Storsta byggnadsarea ar 25 procent av fastighetsarea
Byggratt for annan anvandning dn bostader inom bostadskvarter.
Bestammelsen syftar till att reglera byggratt inom kvartersmark fér smaskalig
besdksanldggning, skolandamal eller verksamhet for tillfallig vistelse.

[es] Storsta byggnadsarea ar 30 procent av fastighetsarea
Byggratt avseende parhusbebyggelse anpassad till bostadstypen.

[es] Storsta byggnadsarea ar 650 kvadratmeter
Byggratt for flerbostadshus anpassad till bostadstypen och till fastighetsarea en-
ligt gallande fastighetsindelning.

[e6] Storsta byggnadsarea ar 1000 kvadratmeter

Byggratt for flerbostadshus anpassad till bostadstypen och till fastighetsarea en-
ligt gdllande fastighetsindelning.
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[e7] Storsta sammanlagda byggnadsarea for flerbostadshus inklusive
komplement ar 1500 kvadratmeter.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for en- och tvabostadshus ar

25 procent av fastighetsarea, dock maximalt 300 kvadratmeter
byggnadsarea

Flexibel byggratt for anvandningen bostader i form av flerbostadshus eller sma-
hus.

Byggratt for flerbostadshus inklusive komplement ar anpassad till bostadstypen
och till storleken pa egenskapsomradet.

Byggratt for en- och tvabostadshus relaterar till byggratt inom kvartersmark for
framtida smahusfastigheter [e4].

[es] Storsta sammanlagda byggnadsarea inklusive komplement ar 1800
kvadratmeter
Byggratt for flerbostadshus inklusive komplement anpassad till bostadstypen
och till storleken pa egenskapsomradet.

Placering

[pi] Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans
Bestdammelsen syftar till att erhalla ett avstand mellan byggnader inom skilda
fastigheter for mojlighet till skétsel av byggnad samt till f6ljd av brandhansyn.

[p2] Byggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrans.
Bestdammelsen syftar till att erhalla ett avstand mellan byggnader inom skilda
fastigheter for mojlighet till skétsel av byggnad samt till féljd av brandhansyn.
Avstandet motiveras av befintligt bebyggelsemonster.

[ps] Byggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrans.
Bestimmelsen omfattar inte mellanliggande fastighetsgrans for sam-
manbyggda byggnader.

Bestammelsen syftar till medge sammanbyggda bostdader over fastighetsgrans
och darutover erhalla ett avstand mellan byggnader inom skilda fastigheter for
moijlighet till skotsel av byggnad samt till f6ljd av brandhansyn.

[pal Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans.
Bestammelsen syftar till att erhalla ett avstand mellan byggnader inom skilda
fastigheter for mojlighet till skétsel av byggnad samt till f6ljd av brandhansyn.
Avstandet motiveras av befintligt bebyggelsemonster.

[ps] Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans mot
angransande bostadsfastighet.
Bestammelsen syftar till att erhalla ett avstand mellan byggnader inom skilda
fastigheter for mojlighet till skotsel av byggnad samt till foljd av brandhansyn.
Bestammelsen motiveras av befintligt férhallanden inom berérd kvartersmark.
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[] Garage med garageport mot gata ska placeras minst 6,0 meter fran
fastighetsgrans mot gata
Bestammelsen syftar till att sakerstalla utrymme for biluppstallning framfor ga-
rage med garageport vand mot gata. Planbestammelsen motiveras av att [amp-
ligt utrymme for parkering ska finnas inom bostadstomt, i enlighet med plan-
och bygglagen.

Utformning

Hoégsta nockhojd ar 7,3 meter
Bestammelsen syftar till att inrymma bostader i 1-2 vaningar.

Hoégsta nockhéjd ar 4,2 meter
Bestammelsen syftar till att inrymma bostader i 1 vaning.

Hoégsta byggnadshojd ar 7,0 meter
Bestammelsen syftar till att inrymma flerbostader i 1-2 vaningar.

Hoégsta byggnadshojd ar 4,8 meter

Bestammelsen syftar till att inrymma byggnad i 1-1,5 vaningar. Angiven bygg-
nadshojd relaterar till dldre planbestammelser som varit styrande for befintlig
bebyggelse.

- 6o dd

Hogsta byggnadshojd ar 3,5 meter for komplementbyggnad
Bestammelsen syftar till att reglera byggnadshdjd for komplement-
byggnad med hansyn till pagdende markanvandning och placering av
komplementbyggnad ndarmare fastighetsgrans dn 4,0 meter.

Storsta takvinkel dr 38 grader
Bestammelsen syftar till att reglera storsta takvinkel utifran befintlig
bebyggelsekaraktar.

A

38

Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomforandetiden utgar efter 5 ar fran det datum detaljplanen vunnit
laga kraft

Detaljplanen har en omfattning som motiverar en genomférandetid om 5 ar
fran och med det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark. Inom planomradet regleras
kommunalt huvudmannaskap for allman plats, vilket 6verensstimmer med pa-
gaende forvaltning av den allmanna platsmarken.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Fastighetsdagare/exploator ansvarar och bekostar utbyggnad och iordning-stéllande av
kvartersmark. For allman platsmark ansvarar huvudmannen.

Ledningsagare ansvarar for ansokan om ledningsforrattning for sakerstallande av even-
tuell framtida ledningsratt eller motsvarande rattighet.
Huvudmannaskap

Kommunalt huvudmannaskap rader for allman platsmark.

Ekonomiska fragor
Jokkmokks kommun svarar for kostnader for upprattande av detaljplan.

Fastighetsdgare/exploator ansvarar och bekostar utbyggnad och iordningstéllande av
kvartersmark. For utbyggnad och iordningstallande av allman platsmark ansvarar hu-
vudmannen.

Kostnader for lantmateriforrattning betalas av fastighetsagare/exploator.

Ledningsagare ansvarar for ansdkan om ledningsforrattning for sakerstdllande av even-
tuell ledningsratt eller motsvarande rattighet.

Jokkmokks kommun ansvarar for utbyggnad och drift av kommunala vatten- och av-
loppsanlaggningar inom planomradet. Anslutning till vatten- och spillvattenledningsnat
betalas av fastighetsagare/exploator enligt gallande taxa. Anslutningsavgift tas ut vid
tidpunkten da vatten- och spillvattenledningar ar framdragna till forbindelsepunkt och
forbindelsepunkt meddelats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen omfattar 52 bebyggda bostadsfastigheter samt fyra avstyckade, dock ej
bebyggda, bostadsfastigheter. Inom kvartersmark for bostadsandamal mojliggor de-

taljplanen cirka 11-13 tillkommande bostadsfastigheter, varav viss kvartersmark dven
ar mojlig att avstycka for besdksanlaggning och skolandamal.

Planlagd allman platsmark for natur och gata avses kvarligga inom den kommunala
fastigheten Kyrkostaden 1:2.

| den fastighetsrattsliga konsekvensbeskrivningen nedan redovisas mojliga atgarder for
fastigheter inom planomradet.
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Servitut

Vattenfall Eldistribution AB innehar avtalsservitut for kraftledning inom planomradet:

e D-2019-00085285:1.1
e D-2016-00370663:1.1
e D-2016-00370661:1.1)

Servituten belastar Kyrkostaden 1:2 inom allman platsmark for gata och bedéms inte
paverkas av detaljplanens genomférande.

Officialservitut (25-F2006/494.1) for vag belastar Kyrkostaden 1:749 till forman for
Kyrkostaden 1:299. Detaljplanens genomférande paverkar inte aktuellt servitut.

Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning

FASTIGHET KONSEKVENS

Kyrkostaden 1:2 Planlagd kvartersmark for anvandningen [B] kan avstyckas fran
Kyrkostaden 1:2 for bildande av ny smahusfastighet.

Planlagd kvartersmark for anvandningen [BRS] kan, genom fastig-
hetsreglering, 6verforas till Kyrkostaden 1:666.

Planlagd kvartersmark for anvandningen [B] kan, genom fastighets-
reglering, 6verforas till Kyrkostaden 1:172, 1:1:719 respektive
1:770.

Kyrkostaden 1:166 | Planlagd kvartersmark fér anvdndningen [BRS] inom Kyrkostaden
1:2 kan, genom fastighetsreglering, éverforas till Kyrkostaden
1:666.

Planlagd kvartersmark for anvdandningen [BRS] kan avstyckas fran
Kyrkostaden 1:666 for bildande av ny fastighet-/er.

Kyrkostaden 1:172 | Planlagd kvartersmark fér anvdandningen [B] inom Kyrkostaden 1:2
kan, genom fastighetsreglering, overforas till Kyrkostaden 1:172.

Kyrkostaden 1:518 | Planlagd kvartersmark for anvdndningen [B] kan avstyckas fran
Kyrkostaden 1:518 for bildande av ny smahusfastighet-/er.

Kyrkostaden 1:664 | Planlagd kvartersmark fér anvdandningen [BRS] kan avstyckas fran
Kyrkostaden 1:664 for bildande av ny fastighet-/er.

Del av Kyrkostaden 1:664 kan, genom fastighetsreglering, 6verfo-
ras till Kyrkostaden 1:697.

Kyrkostaden 1:663 | Planlagd kvartersmark fér anvandningen [B] kan avstyckas fran
Kyrkostaden 1:663 for bildande av ny smahusfastighet-/er.

Kyrkostaden 1:697 | Del av Kyrkostaden 1:664 kan, genom fastighetsreglering, 6verfo-
ras till Kyrkostaden 1:697.

Kyrkostaden 1:719 | Planlagd kvartersmark fér anvandningen [B] inom Kyrkostaden 1:2
kan, genom fastighetsreglering, overforas till Kyrkostaden 1:719.

Planlagd kvartersmark for anvandningen [B] kan avstyckas fran
Kyrkostaden 1:719 for bildande av ny fastighet-/er.
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FASTIGHET forts.

KONSEKVENS forts.

Kyrkostaden 1:770

Planlagd kvartersmark for anvandningen [B] inom Kyrkostaden 1:2
kan, genom fastighetsreglering, overforas till Kyrkostaden 1:770.

Avstyckningslotter

Planlagd kvartersmark for anvandningen [B] kan avstyckas fran
Kyrkostaden 1:2, 1:518, 1:663 och 1:719 for bildande av nya fastig-
heter.

Planlagd kvartersmark for anvandningen [BRS] kan avstyckas fran
Kyrkostaden 1:664 och 1:666 for bildande av nya fastigheter.
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UPPHAVANDE AV DETALIPLAN

| samband med beslut om antagande av detaljplan foreslas upphavande av:

- Stadsplan 25-JOK-2752 (del av)
- Stadsplan 25-P76/12
- Stadsplan 25 P84/65

Syftet ar att upphava kvarliggande ytor eller markremsor i ytterkanten av samtliga tre
stadsplaner som omfattar allman platsmark for park eller plantering. Upphavande av
1969-ars stadsplan innebar att planstdd for allman gangtrafik i tunnel under jarnvagen
(Inlandsbanan) ocksa utgar. Tunneln har inte blivit genomférd och incitament for ett
genomforande saknas alltjamt.

Upphéavda detaljplaner omfattar mark inom del av fastigheterna Kyrkostaden 1:2 och
100:2 samt inom del av Backaskog 1:1.
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A A :
Kartillustration av omrdaden som upphdvs (blé linje) i gdllande detaljplaner frén 1969, 1976 och 1984.
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