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Detaljplan for del av fastigheten

KYRKOSTADEN 1:2 m.fl., Omrade 1, inom Nyborg
Jokkmokks kommun, Norrbottens lan

Handlingar

I planen ingar foljande handlingar:

* Plankarta med planbestdmmelser
*  Planbeskrivning

»  Samradsredogorelse

Planens syfte
Syftet med detaljplanen dr att ge planméssiga forutséttningar for bostider.

Plandata

Planomradet ligger i bostadsomradet Nyborg som ér beldget i syddstra delen av Jokkmokks centralort.
Planomradet omfattar fastigheterna Kyrkostaden 1:765 — 769 och 1:771 samt del av Kyrkostaden 1:2.
Kyrkostaden 1:2 och Kyrkostaden 1:769 dgs av Jokkmokks kommun medan 6vriga fastigheter &r i
privat dgo. Planomradets areal &r cirka 2 hektar.

Flygbild 6ver bostadsomrddet Nyborg.
Planomrddet dr markerat med réd linje.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersokning enligt plan- och bygglagen (2010:900) och miljobalken (1998:808) 6 kap. 5 § om
detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan har genomforts den 25 januari 2021.
Kommunen beddmer att genomforandet av detaljplanen inte torde innebéira nagon betydande milj6-
paverkan till f6ljd av detaljplanens begrinsade omfattning och ringa omgivningspaverkan, varfor en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 9 § inte har uppréttats. Detaljplanen bedoms
inte medfora risk for 6verskridande av ndgon miljokvalitetsnorm. Lénsstyrelsen har den 1 april 2021
tagit del av beslutet och delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kan antas
innebdra betydande miljopaverkan. Samhéllsbyggarndmnden har den 6 april 2021 beslutat att
detaljplanen inte bedoms innebéra betydande miljopéaverkan.



R RoMM Granskningshandling Datum: 2021-09-27

Y JOKKMOKKS KOMMUN Planbeskrivning Diarienr: 2020:693
IiT

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

1 Oversiktsplan for Jokkmokks kommun (2011) anges for berort omrade ”Befintligt bostadsomréade”.
I Jokkmokks tétort finns stora mojligheter till fortitning av befintlig bostadsbebyggelse. Lokalisering
av nya bostéder intill utbyggd infrastruktur ar fordelaktigt ur ett samhéallsekonomiskt perspektiv dar
kommunala investeringar kommer fler till nytta, transportbehovet minskar och underlag for
sambhéllsservice forbattras.

Detaljplaner
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Urkllpp frdan gallande detaljplan fran 1 984 med aktuellt planomrade markerat med rod linje.

Inom planomradet reglerar foljande detaljplan markanvandningen:

o Forslag till dndring och utvidgning av stadsplan Nyborgsomrddet,
Jokkmokks kommun, Norrbottens lin (25-P84/65)
Laga kraft: 1984-10-18 Genomfoérandetid: Lopt ut

Gillande detaljplan reglerar bostadsdndamal i tva vaningar i aktuell del. Gallande detaljplan upphavs i
den del som omfattas av ny detaljplan.

Kommunala beslut

Beslut om att stilla sig positiv till planldggning togs av kommunfullmaktige 2020-11-02.
Detaljplanen &r forenlig med géllande dversiktsplan och beddms inte innebéra en betydande
miljopaverkan. Detaljplanen upprittas med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900)
t.o.m. SFS 2020:603. Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan &r
vigledande.

Riksintressen
Planomradet omfattas av foljande riksintressen:
e Renniring enligt 3 kap. 5 § miljobalken
e Totalforsvaret (stoppomrade — hdga objekt) enligt 3 kap. 9 § miljobalken.
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Forutsattningar och forandringar

Bebyggelse

Bostadsomradet Nyborg ligger 6ster om Jokkmokks centrum och inrymmer suterrdnghus, parhus,
radhus, friliggande villor samt tva flerbostadshus. I bostadsomradet finns foérskola, kolonilotter och
brukshundsklubbens verksamhet. Tidigare nyttjades ett kvarter inom bostadsomradet for tillfalliga
arbetarbostdder, vilka senare kom att rivas. Marken, som omfattas av aktuell detaljplan, har varit
obebyggd fram till borjan av 2020-talet. I samband med 6kad efterfragan pa smahustomter har
kvarteret iordningstallts for bostadsfastigheter, varav hittills uppford bebyggelse utgor villor 1
1-1,5-véningsplan.

Offentlig och kommersiell service
Offentlig och kommersiell service finns i centrala Jokkmokk inom cirka 0,5 — 1,5 kilometers avstand.

Natur och markférhallanden
Vegetationen bestér av ett skogsbestdnd med hogstammade tallar inom befintliga och tillkommande

bostadsfastigheter. Jordarten bestar av moran dér tunna ytlager av isdlvssediment kan forekomma,
enligt SGU:s jordartskartering.

Planbestammelser

Detaljplanen reglerar kvartersmark for bostdder [B] samt allmén platsmark for gata [GATA] med
kommunalt huvudmannaskap.

Inom kvartersmark for bostdder [B] regleras utnyttjandegrad, bebyggandets omfattning, fastighets-
storlek samt placering. Minsta storlek per bostadsfastighet dr 1500 kvadratmeter [d;].

Storsta utnyttjandegrad per fastighet dr 300 kvadratmeter byggnadsarea, varav storsta ssmmanlagda
byggnadsarea for komplementbyggnader dr 100 kvadratmeter [e1]. Inom fastighet far endast en
huvudbyggnad uppforas [e:]. Hogsta byggnadshdjd &r 4,8 meter for huvudbyggnad ].
Takvinkel pa huvudbyggnad ar reglerad till 25-35 grader [e3;]. Hogsta byggnadshéjd for komplement-
byggnad ér 3,5 meter [e4]. Placering av byggnad ska ske minst 4,0 meter fran fastighetsgréns [p1].

En fjarrvarmeledning &r lokaliserad inom kvartersmark. For dess placering ar ett markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar reglerat i detaljplanen [u].

Friyta och rekreation

Friyta mojliggors inom planlagd kvartersmark for bostéder. Inom géng- och cykelavstand fran
planomrédet finns lekplatser, motionsspar, idrottsanldggningar, skoterled, ridstigar samt badstrand att
tillga liksom nérliggande skogsomraden.

Gator och trafik

Spriangaregatan regleras som allmén platsmark [GATA] med kommunalt huvudmannaskap med en
bredd av cirka 10 meter. Erforderlig parkering anordnas inom respektive bostadsfastighet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet &r anslutet till befintliga tekniska forsorjningssystem och ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Varje enskild fastighetsdgare ansvarar for
omhéndertagande av dagvatten inom respektive fastighet. Dagvatten inom allmén platsmark som inte
kan infiltrera pa hardgjord yta avvattnas till férbindelsepunkt i Sten- respektive Sprangaregatan.

Avfall
Avfall ska omhéndertas enligt gidllande renhallningsforeskrifter i Jokkmokks kommun.

El

Bostadsfastigheter inom planomréadet kan anslutas till befintligt elnit.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Detaljplanen har en genomforandetid om 5 ér fran och med det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Tidplan

Antagande av detaljplanen berdknas kunna ske i december 2021.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Ett markanvisningsavtal, daterat 2017-09-15, har tecknats mellan kommunen och Nilsons mining AB.
Syftet med markanvisningsavtalet &r att reglera villkor och redovisa forutséttningar och riktlinjer for
ritten att bebygga del av Kyrkostaden 1:2. Avtalet reglerar i huvudsak villkor for 6verlatelse av mark,
ansvarsfordelning, flytt av ledningar samt fordelning av kostnader etc.

I markanvisningsavtalet atar sig byggherren att, i kdpeavtal, forbinda sig att bekosta uppforande av
villor i omrédet i 6verensstimmelse med markanvisnings- och kopeavtal, géillande detaljplan samt
myndighetsanvisningar. Byggherren och kommunen ansvarar gemensamt for ansékan om erforderlig
fastighetsbildning. Samtliga forrattningskostnader avseende fastighetsbildning och nyttjanderétter
belastar byggherren. Byggherren ska till kommunen betala anldaggningsavgifter for vatten, spillvatten
samt dagvatten enligt, vid varje tidpunkt, gillande taxa. Markanvisningsavtalet omfattar inte iordning-
stillande av allmén platsmark, da gatunitet ar utbyggt i omradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Hllustration over fastighetsindelningen inom
planomradet inklusive forslag till
fastighetsindelning (streckad linje) for
redovisade styckningslotter A-C.

Planomradet omfattar del av fastigheten Kyrkostaden 1:2 samt fastigheterna Kyrkostaden 1:765 — 769
och 1:771. Detaljplanen avser mojliggéra sammanlagt nio fastigheter for bostadsdndamél inom
planomradet. Nybildning av fastigheter foreslas inom del av Kyrkostaden 1:2 genom avstyckning, se
forslag i illustration ovan. Markomrade som utgor allméan platsmark for [GATA] kan fortsatt
kvarligga inom Jokkmokks kommuns fastighet, Kyrkostaden 1:2. Allménnyttiga ledningar forlaggs
lampligast i gatumark.

Ledningsratt

Vid anldggande av allmédnnyttiga underjordiska ledningar forlaggs de lampligen inom allmén
platsmark alternativt p& kvartersmark inom mark dér byggnad inte far uppforas. Ledningsritt eller
motsvarande rattighet bor tillskapas for ledningar dar sddan réttighet saknas eller vid anldggande av
ledning inom fastighet som inte dgs av ledningségaren.

Renskotselratt

Renskotselratt foreligger inom planomradet for Sirges, Tuorpon, Udtja och Jahkégaska tjiellde
samebyar.
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Ekonomiska fragor
Jokkmokks kommun svarar for kostnader for uppréttande av detaljplan.

Fastighetsdgare/exploator ansvarar och bekostar utbyggnad och iordningstillande av kvartersmark.
For utbyggnad och iordningstillande av allmén platsmark ansvarar huvudmannen.

Kostnader for lantmiteriforrittning betalas av fastighetsdgare/exploator.

Ledningsédgare ansvarar for ansokan om ledningsforréttning for sékerstillande av eventuell
ledningsritt eller motsvarande réttighet.

Konsekvenser av detaljplanen

Miljo

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebédra paverkan pé géllande riksintressen eller
beslutade miljokvalitetsnormer.

Rennéring

Planomradet omfattas av riksintresse for rennéring enligt 3 kap. 5 § miljobalken. Jokkmokks samhille
ligger inom omrade gemensamt for samebyarna Sirges, Tuorpon, Udtja och Jahkagaska tjiellde.
Genomfoérandet av detaljplanen motsvarar tidigare markanvandning inom kvarteret och bedéms inte
inverka pa rennéringens bedrivande.

Stérningar

Inlandsbanan ligger cirka 70-80 meter vést om planomradets avgriansning mot Stengatan. Befintlig
bebyggelse ar beldgen mellan planomradet och inlandsbanan och bedoms skérma av fran
buller. Inlandsbanan trafikeras fran mitten av juni till slutet av augusti 2 ganger/dag. Trafikandelen pa
Inlandsbanan ar lag och beddéms ge en forsumbar paverkan pa ljudnivaer i omradet.

Samhallsekonomi

Fortatning av bostadsfastigheter inom befintlig kvartersstruktur &r angeldget ur samhéllsekonomisk-
och héllbarhetssynpunkt, da forefintliga gator och teknisk infrastruktur i kvarteret kan nyttjas.

Medverkande
I uppréttandet av detaljplanen har tjédnstepersoner vid Jokkmokks kommun deltagit samt medverkande
konsult.

Sambhalls- och infrastrukturfunktionen, Jokkmokks kommun, september 2021

Sofia Silfverbrand Erik Fagerstrom
Planarkitekt/Samhéllsstrateg Chef samhills- och infrastrukturfunktionen
Jokkmokks kommun Jokkmokks kommun

Linnea Isaksson
Planeringsarkitekt FPR/MSA
Norconsult AB
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